Obec Noviny pod Ralskem

se sídlem Noviny pod Ralskem č.p. 116, 471 24 Noviny pod Ralskem, IČ 00672904,

zastoupená Veronikou Jírovou DiS, starostkou obce
(dále jen pronajímatel)

a

Jméno a příjmení
:


Datum narození
:


Státní příslušnost
:

Bytem
:
 

(dále jen nájemce)

 

uzavírají tuto Smlouvu o nájmu bytu zvláštního určení dle §10 zákona č. 102/1992 Sb., v platném znění v souladu se zákonem č. 40/1964 Sb., Občanský zákoník v platném znění.

1. Předmětem nájmu je tato bytová jednotka  v bytovém domu Noviny pod Ralskem č.p….  : č. bytu 1, vel. bytu: 3 pokoje, 1 kuchyň  a úplné základní vybavení, byt bez snížené kvality, vytápění etážové, celková plocha 73,8 m²

byt se skládá (m2) :

kuchyně
 

pokojů




příslušenství bytu : 

koupelna 

 WC 


předsíň 


sklep




kotelna



 

 (vše dále jen „byt“)
Rozsah, stav, vnitřní vybavenost a zařízení bytu přebírá nájemce do užívání „Pasportem objektu“, který je nedílnou součástí této smlouvy.

1. Pronajímatel je na základě výpisu z katastru nemovitostí LV č… pro k.ú. Noviny pod Ralskem, vlastníkem nemovitosti Noviny pod Ralskem č.p. …, k.ú Noviny pod Ralskem.

Byt je touto smlouvou pronajímán nájemci na základě splnění požadavků v pořadníku a usnesení Zastupitelstva obce č……. ze dne …... Nájemce předmět nájmu přebírá do svého užívání a zavazuje se platit dle ujednání v této smlouvě.

Nájem bytu je sjednán na dobu určitou  v délce trvání jednoho roku,v případě bezproblémového nájemního vztahu bude prodloužen dodatkem o další rok, poté bude prodloužen novou smlouvou na dobu neurčitou.
2. Příslušníci domácnosti ke dni sepsání smlouvy, další osoby budou uváděny ve Výpočtovém listě:

    ………………………………………………………….
3. Nájemné je stanoveno dohodou, přičemž obě smluvní strany se zavazují respektovat nově přijaté právní úpravy. Výpočtový list s výpočtem dohodnutého nájemného a záloh na cenu za plnění poskytovaná s nájmem bytu v době uzavření smlouvy je nedílnou součástí této smlouvy.

4.  “Výpočtový list“ s aktualizovanou výší nájemného, zařizovacích předmětů bytu a záloh na služby bude aktualizován a vydáván vždy v souladu se změnami právních a cenových předpisů v oblasti nájemného, cenovými změnami u příslušných dodavatelů služeb, cenovými změnami zařizovacích předmětů po jejich výměně případně dodání nových zařizovacích předmětů, nájemce se zavazuje výpočtový list respektovat a nové určené nájemné a zálohy na poskytované služby platit. 

5. Zálohy na úhradu cen služeb poskytovaných ve Výpočtovém listu jsou stanoveny do výše ceny obvyklé v daném místě a čase podle platných cenových předpisů. Skutečná výše úhrady za služby se zúčtuje se zaplacenými zálohami na jednotlivé druhy služeb za předcházející roční období od 1.1 do 31.12 do jednoho měsíce po obdržení podkladů pro příslušné zúčtovací období, vyúčtování je splatné do 15-ti dnů po obdržení. 

       6. Nájemné spolu se zálohami na úhradu služeb je nájemce povinen platit každý měsíc nejpozději do 20 dne tak, aby datum připsání na účet pronajímatele byl nejpozději do posledního dne kalendářního měsíce,   za který se platí nájemné. Placení nájemného je buď v hotovosti v kanceláři OÚ Noviny pod Ralskem, nebo na účet obce Noviny pod Ralskem č.ú. 903891369/0800.

7. V souladu s § 686a OZ uhradí nájemce pětinásobek měsíčního nájemného a zálohy na úhradu za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním bytu. Pronajímatel je oprávněn použít tyto prostředky k úhradě pohledávek na nájemném a k úhradě za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním bytu nebo k úhradě jiných závazků nájemce v souvislosti s nájmem, přiznaných vykonatelných rozhodnutím soudu nebo vykonatelným rozhodčím nálezem nebo nájemcem písemně uznaným. V tomto případě je nájemce povinen peněžní prostředky doplnit na původní výši nejpozději do 3 dnů po oznámení pronajímatele o vyčerpání těchto peněžních prostředků .Po skončení  nájmu je pronajímatel povinen vrátit nájemci nebo jeho právnímu nástupci složené peněžní prostředky s příslušenstvím, pokud nebyly oprávněně čerpány.
      8.Nezaplatí-li nájemce dle odst. 4.,5.,6.,7., do data splatnosti, je povinen pronajímateli zaplatit poplatek z prodlení podle nařízení vlády č.142/94 Sb. 

      9. Nájemce souhlasí a bere na vědomí, že v případě, kdy jeho úhrady přesáhnou stanovený měsíční předpis nájemného, bude takto vzniklý rozdíl použit na úhradu eventuelního dluhu (závazku) vůči 

pronajímateli.
10. Nájemce se zavazuje, že byt bude užívat pouze k bydlení. Je povinen umožnit pronajímateli výkon jeho práva kontroly, zda byt je užíván řádným způsobem.  Nájemce je povinen umožnit pronajímateli provádět odečty na měřících zařízení pro potřebu zúčtování služeb. Nájemce bude při výkonu svých práv dbát, aby v domě bylo vytvořeno prostředí zajišťující ostatním nájemcům výkon jejich práv.

11. Pronajímatel se zavazuje, že zajistí zákonný příjem televizních programů KT (kabelovou televizí). V případě, že nájemce bude mít zájem si zabudovat vlastní televizní příjem (SAT,tel.anténa) musí mít písemný souhlas pronajímatele a o odborné instalaci předložit doklad.

12. Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele provést výměnu bytu,dát  do podnájmu třetí osobě a v bytě podnikat a provádět jakékoliv změny stavebního či dispozičního charakteru. Pronajímatel si vyhrazuje právo vzhledem k charakteru užívání bytů v domě neudělit souhlas s chovem psů, koček a jiného domácího zvířectva v bytě či mimo byt.

13. Nájemce se zavazuje , že bude zajišťovat a hradit drobné opravy v bytě související s jeho užíváním a náklady spojené s běžnou údržbou bytu podle nařízení vlády č. 258/95 Sb. Při nedodržení pokynů návodu k jednotlivým součástem vybavení bytu a jejich následném zničení, je nájemce povinen nahradit toto vybavení stejným typem výrobku či výrobku odpovídající hodnotě zničené věci. Zejména se jedná o kotel či krbová kamna. Pokud tak nájemce neučiní bude zničené vybavení zakoupeno z kauce, kterou nájemník skládal před podepsání nájemní smlouvy. Kauci ve výši pětinásobku nájmu je povinen opět doplnit do výše částky kterou uhradil. Pokud tak neučiní, je to hrubé porušení nájemní smlouvy a její následné vypovězení.      

14. Nájemce se zavazuje a bere na vědomí, že neprodleně zajistí na svůj náklad odstranění znečištění společných prostor v domě, chodníků apod., které způsobil sám nebo jeho rodinní příslušníci. V případě, že tak neučiní, zajistí odstranění pronajímatel na náklad nájemce.

15. Zavazuje se dodržovat zákaz kouření ve společných prostorách a manipulaci s otevřeným ohněm. Nájemce se zavazuje respektovat zákaz odkládání jakéhokoli odpadu a skladování jakýchkoliv předmětů ve společných prostorách domu. Pro případ opakovaného porušení smluvních povinností nájemce, bude toto chování hodnoceno jako důvod pro výpověď smlouvy o nájmu bytu dle §711 odst.1.písm.c), Občanského zákoníku.

16. Nájemce se zavazuje, že v případě stěhování oznámí pronajímateli písemně zánik nájmu bytu nejméně dva měsíce předem, tento k uvedenému datu vyklidí včetně všech osob, které se v bytě zdržují, jakož i prostory přináležející k předmětnému bytu se vším vybavením a technickým zařízením ve stavu v jakém ho převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení a to při řádném užívání a údržbě. Byt předá pronajímateli čistě vybílený a odstraní závady (nařízení vlády č. 258/95 Sb.).

V opačném případě, zjištěné závady uvedené v zápisu o odevzdání bytu odstraní pronajímatel na náklady nájemce. Nájemce se zavazuje, že tyto náklady uhradí na základě předložené faktury a dále se zavazuje uhradit zúčtované náklady na služby za období užívání bytu do data předání bytu. 

17. Pokud tato smlouva nestanovuje jinak, platí příslušná ustanovení občanského zákoníku a souvisejících právních předpisů.

18. Veškeré změny této smlouvy mohou být činěny pouze formou písemných dodatků ke smlouvě.

19. Smlouva se vyhotovuje ve třech stejnopisech, z nichž každý má hodnotu originálu. Jeden stejnopis po uzavření smlouvy obdrží nájemce, dva pronajímatel. 

20. Smluvní strany podpisem potvrzují, že tato obsahuje jejich pravé a svobodné projevy vůle, učiněné nikoli v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek.

 

V Novinách pod Ralskem dne …………………


.....................................................


...................................................



        



                                    Veronika Jírová DiS



nájemce





pronajímatel
