Obecní úřad 
Noviny pod Ralskem 

Pravidla pro přidělování bytů v majetku obce Noviny pod Ralskem 

schválena zastupitelstvem obce Noviny pod Ralskem dne. 31.1.2012
usnesením č. 167/2012
Zastupitelstvo obce Noviny pod Ralskem stanovuje základní podmínky pro přidělování nájemních bytů v majetku obce Noviny pod Ralskem.

I.
Přidělení bytů

Žádosti o přidělení bytu budou rozděleny do dvou skupin:

1) skupina A - volné byty

2) skupina B - byty přidělené mimo pořadník 
II. 

Pravidla pro přidělování bytů dle pořadníku (skupina A)

Volné byty přidělovány podle data podání žádosti a zapsáním do pořadníku po splnění předepsaných podmínek:

1) Žádost o přidělení bytu (příloha č.1) si může podat občan ČR nebo cizí státní příslušník, který má v České republice povolen dlouhodobý pobyt, minimálně 5 let žije v ČR a prokáže, že se dorozumí úředním jazykem.

2) Žadatel musí být starší 18 let.

3) Žadatel má v Novinách pod Ralskem trvalý pobyt nejméně 1 rok.

4) Žadatel není dlužníkem obce, či neobsadil neoprávněně byt obce. Žadatel předloží potvrzení o bezdlužnosti. (viz. příloha 2) 
5) Žadatel neporušuje dobré mravy a občanské soužití v bydlišti.
6) Podmínkou přidělení nabídnutého bytu bude ve lhůtě do 15ti dnů od rozhodnutí Zastupitelstva obce složit kauci ve výši pětinásobku měsíční úhrady za užívání bytu. Částka kauce je splatná na účet pronajímatele před podpisem smlouvy o nájmu bytu.

7)Kauce ve výši pětinásobku bude žadateli vrácena:

a) při zrušení žádosti o byt před jeho přidělením 

b) při vrácení bytu.

Kauce ve výši pětinásobku měsíční úhrady za užívání bytu bude použita na úhradu případného vzniklého dluhu na nájemném, na náklady spojené s vyklizením bytu a v případě poškození bytu na úhradu nákladů spojených s opravou tohoto bytu.

8) Žadatel může podat žádost pouze na 1 byt.
Další podmínky:

9) V případě, že žadatel nesplňuje některou z podmínek 1 - 8, nebude do bytového pořadníku obce zařazen.  

10) Aktualizace platnosti  jednotlivých podmínek bude opakovaně provedena před podepsáním smlouvy o nájmu bytu.

11) Žádost žadatele, který odmítne byt z majetku obce, bude vyřazen z pořadníku žadatelů o přidělení bytu.

12) Pořadník žadatelů musí být vyvěšen na úřední desce, aktualizace pořadníku bude prováděna každý rok. Žadatel zařazený v pořadníku čekatelů na byt musí v měsíci lednu každého roku doručit na obecní úřad prohlášení o tom, že jeho zájem o byt stále trvá (viz. příloha č.3).    

13) Do 30 dnů od podání žádosti na přidělení bytu bude žadatel písemně vyrozuměn o vyřízení jeho žádosti, resp. o zařazení do pořadníku žadatelů o přidělení bytu.

14) Pokud je ve formuláři žádosti o byt (příloha č.1) stanoveno, že některý z údajů musí být ověřen příslušným orgánem, je žadatel povinen si toto ověření zajistit na vlastní náklady. 

15) Po přidělení bytu se žadatel stává nájemcem bytu a je s ním sepsána smlouva o nájmu bytu, to znamená, že nájemce je povinen v bytě bydlet. Byt nesmí pronajmout třetí osobě. Smlouva o nájmu bytu bude uzavírána na dobu určitou - 1 rok. Pokud nájemník plní řádně své povinnosti, po uplynutí doby určité (1 rok) bude smlouva o nájmu bytu prodloužena na dobu určitou a to 2 roky. Pokud i nadále bude nájemník řádně plnit své povinnosti bude smlouva o nájmu bytu prodloužena na dobu neurčitou. Prodlužování nájemních smluv dle těchto pravidel zajišťuje Obecní úřad Noviny pod Ralskem po předchozím souhlasu obce.

16) V případě, že dojde k uvolnění bytu, bude byt prokazatelně nabídnut dle pořadníku žadatelů o byt. 

17) V případě, že dojde k uvolnění bytu a při jeho následném přidělení neprojeví zájem žádný ze žadatelů z pořadníku, bude nabídka tohoto volného bytu zveřejněna.(viz.čl.III.) 

III.
Pravidla pro přidělování bytů mimo pořadník (Skupina B)

1) Byty mimo pořadník mohou být přiděleny pouze v případě, že není nikdo zařazen ze skupiny A do pořadníku čekatelů na byt.

2) Nabídka tohoto volného bytu bude zveřejněna na úřední desce po dobu 30ti dnů, v případě nezájmu o byt (nebude-li podána žádost o přidělení bytu ve lhůtě 30ti dnů), zůstává byt zveřejněn na úřední desce do doby prvního zájemce.

3) Zájemce o přidělení bytu mimo pořadník musí ve své žádosti uvést: 

    - jméno a příjmení

    - datum narození

    - trvalé bydliště

    - počet a jména osob, které budou se žadatelem v tomto bytě bydlet    

    - popíšou svojí stávající situaci 

    - uvedou telefonický kontakt

4) K žádosti o přidělení bytu mimo pořadník bude doloženo potvrzení o bezdlužnosti (viz. 

příloha  č.2).
5) O nabídnutý byt může požádat občan ČR starší 18ti let, případně cizinec, který má na území ČR povolen dlouhodobý pobyt, minimálně 5 let žije v ČR a prokazatelně prokáže, že se dorozumí úředním jazykem.

6) Po ukončení zveřejnění nabídky bude o přidělení bytu rozhodovat Zastupitelstvo obce.

7) Podmínkou přidělení nabídnutého bytu bude ve lhůtě do 15ti dnů od rozhodnutí Zastupitelstva obce složit kauci ve výši pětinásobku měsíční úhrady za užívání bytu. Částka kauce je splatná na účet pronajímatele před podpisem smlouvy o nájmu bytu.

Kauce ve výši pětinásobku bude žadateli vrácena:

a) při zrušení žádosti o byt před jeho přidělením 

b) při vrácení bytu.

Kauce ve výši pětinásobku měsíční úhrady za užívání bytu bude použita na úhradu případných vzniklých dluhů na nájemném, na náklady spojené s vyklizením bytu a v případě poškození bytu na úhradu nákladů spojených s opravou tohoto bytu.

8) První nájemní smlouva bude uzavřena na dobu určitou 1 rok. V případě bezproblémového nájemního vztahu bude následně prodloužena na 2 roky, poté na dobu neurčitou.

IV.

Výměna bytů

1) O výměně bytů rozhoduje Zastupitelstvo obce po předložení žádosti obou žadatelů.
2) Pokud nájemci provedou výměnu bytu bez souhlasu obce (souhlas musí mít písemnou formu), zakládá možnost výpovědi nájmu  z bytu (ust. § 711, odst. 2, písm.b občanského zákoníku).

V.
Postup při vymáhání dlužného nájemného

Při zajištění dluhu na platbě nájemného a služeb spojených s užíváním bytu bude dlužník:

1) písemně upozorněn doručenkou do vlastních rukou na tuto skutečnost s tím, že dluh je povinen splatit do 15ti dnů ode dne doručení výzvy

2) pokud dlužník v tomto termínu dluh nesplatí, bude vyzván k projednání věci. Na dlužnou částku může dlužník uzavřít splátkový kalendář. Pokud tak dlužník neučiní, bude proti němu postupováno v souladu se zákonem.

3) v případě, že dluh bude vy výši trojnásobku nájemného, bude proti němu postupováno v souladu se zákonem - výpověď z bytu, vyklizení bytu.

VI.

Pořadník čekatelů na byt vedený u Obce před schválením pravidel

1) Žádosti zařazené od 30.7.2007 do 4.2.2010 nebudou vyřazeny po schválení pravidel z pořadníku čekatelů na byt z důvodu nesplnění pravidel II.  bod 3 a 12. 
VII.
Závěrečné ustanovení

Tato pravidla nabývají účinnosti dnem schválení.
...............................................
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přílohy: 

1. Žádost o byt

2. Potvrzení o bezdlužnosti 

3. Aktualizace pořadníku

4. Nájemní smlouva
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