NAVRH ZADANI ZMENY C. 2
UZEMNIHO PLANU

NOVINY POD RALSKEM

kvéten 2017

Pofizovatel: Méstsky ufad Ceska Lipa — Ufad tzemniho planovani
namesti T. G. Masaryka €. p. 1
470 36 Ceska Lipa

1/7



Obsah

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

1. urbanisticka koncepce, provéreni ploSného a prostorového usporadani zastavéného
uzemi, provéfeni moznych zmén a vymezeni zastavitelnych ploch

2. koncepce verejné infrastruktury, provéreni usporadani vefejné infrastruktury a moznosti
jejich zmeén

3. koncepce usporadani krajiny, provéfeni ploSného a prostorového uspofadani
nezastavéného uzemi a provéreni moznych zmén, v€etné provéfeni, ve kterych plochach
je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno proveérit

c) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jeho oduvodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

217



Zastupitelstvo obce Noviny pod Ralskem rozhodlo na svém zasedani dne 6.4.2017
pod €. usneseni 410/2017/Z/26 o pofizeni Zmény €. 2 uzemniho planu Noviny pod Ralskem
(dale ,Zména &. 2“). O vykon &innosti pofizovatele byl pozadan Méstsky ufad Ceska Lipa -
ufad uzemniho planovani.

Zadani Zmeény €. 2 uzemniho planu Noviny pod Ralskem

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

- vyjadfené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
Strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

1. Urbanisticka koncepce, provéreni ploSného a prostorového usporfadani zastavéného
uzemi, provéreni moznych zmén a vymezeni zastavitelnych ploch

Pfedmétem Zmény €. 2 je provéfeni zmény funkcniho vyuziti z ,ploch rodinné rekreace”
na ,plochy bydleni venkovského charakteru® zahrnujici pozemky p. €. 42/5, 44/9, 48/3, st.
p. p. €. 303 a dale pozemky p. €. 502/18, st. p. p. €. 191 v k. U. Noviny pod Ralskem. Jedna
se o stabilizované plochy v zastavéném uzemi. Pozadavek vyplynul z podnétu obc¢an
obce.

V textové Casti uzemniho planu upravit informaci o ,nezastavitelném® zaplavovém uzemi
a vypustit informaci, ze se ,v zaplavovém uzemi Ploucnice nevymezuji zastavitelné plochy*
(uzemni plan str. 4 kapitola b.1, str. 14 kapitola d.5 pism. a), str. 18 kapitola e.5). Dle § 67
odst. 3 zakona €. 254/2001 Sb., vodniho zakona, ,mi0ze vodopravni ufad mimo aktivni zénu
v zaplavovém uzemi stanovit opatfenim obecné povahy omezujici podminky“ tzn. nejedna
se 0 ,nezastavitelné“ Uzemi. V zaplavovém uUzemi je rozsahla ¢ast zastavéného uzemi
obce, ve které se nachazi zastavba — neblokovat toto uzemi.

Stavbu na st. p. p. €. 306, pozemku p. €. 6 k. U. Noviny pod Ralskem v ploSe s funk&nim
vyuzitim ,rekreace — sidelni zeleri (RZ)" uvést do plochy s funkénim vyuzitim odpovidajicimu
skuteCnému stavu v uzemi tzn. do ,plochy bydleni venkovského charakteru.“ Na pozemku
se nachazi novostavba RD vC€etné garaze a pfipojek inzenyrskych siti, k cemuz byl udélen
dne 6.2.2012 Uzemni souhlas pod &. j. MUSPR/914/2012. Uzemni souhlas byl udélen
v obdobi pfed vydanim uzemniho planu — stavebni ufad rozhodl na zakladé vymezeného
zastavéného uzemi, jehoz byl pozemek soucasti.

Provéfit moznost rozSifeni zastavitelné plochy ZBV1 - ¢ast pozemku p. €. 216/16 k. u.
Noviny pod Ralskem, ktery se nachazi v ,ploSe doprovodné zelené® na zastavitelnou
,plochu bydleni venkovského charakteru® a to cca o polovinu smérem ke komunikaci z obce
na Vranov a smérem k pozemku p. €. 859, ktery zajisti pfistup k pozemku p. €. 216/16 viz.
vyfez. Na pozemku je zamérem vystavba 2 RD (pozemek je limitovan ochrannym pasmem
elektrického vedeni, zaplavovym Uzemim, AZZU, zamé&rem vedeni vodovodni a kanalizaéni

sité). Jedna se o poZadavek obcana obce.

3/7



| vy8rafovani = pozadavek na rozsifeni zastavitelné plochy ZBV1

Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky

Zména €. 2 bude naplfiovat obecné formulované ,Republikové priority uzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi®, které jsou stanoveny v Aktualizaci €. 1 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale ,PUR CR*) schvalené vliadou CR dne 15.4.2015.
Obecné ukoly a republikové priority Uzemniho planovani jsou stanoveny k dosazeni
vyvazeneého vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi.

Pro GUzemi obce Noviny pod Ralskem v PUR CR nejsou vymezeny ,Rozvojové oblasti
a rozvojové osy“, ani ,Specifické oblasti‘. Pro Zménu &. 2 nevyplyvaji z PUR CR zadné
specifické pozadavky.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje

Zména €. 2 bude respektovat obecné formulované ,Krajské priority uzemniho planovani
Libereckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi“ vyplyvajici ze Zasad uzemniho
rozvoje Libereckého kraje (dale jen ,ZUR LK*) schvélenych zastupitelstvem kraje dne
13.12.2011.

Zménou €. 2 feSené uzemi se nachazi ve ,specifické oblasti nadmistniho vyznamu - SOB3
Mimornisko®“. Je dotéeno ZUR LK vymezenou ,rozvojovou osou V. fadu — nadmistniho
vyznamu ROS 10 Dubd — Doksy — Mimon - Jablonné v Podjestédi/Straz pod Ralskem -
Cesky Dub — Hodkovice nad Mohelkou, koridor propojujici specifickou oblast SOB3
Mimonsko s rozvojovymi osami republikového vyznamu ROS1, ROS3 a ROS5*.

Navrh zmény €. 2 bude v souvislostech a podrobnostech Uzemi obce zpfesfiovat a rozvijet
cile a ukoly uzemniho planovani. Zpusob jakym se Zména ¢&. 2 vyporada s konkrétnimi jevy
aktualni PUR CR a ZUR LK, které se tykaji feSeného Uzemi, musi byt zcela ziejmy
z odavodnéni Zmény ¢. 2.

Uzemné analytické podklady ORP Ceska Lipa

Pofizovatel Zmény &. 2 poskytne zpracovateli zmény data z aktualizovanych Uzemné
analytickych podkladi ORP Ceska Lipa (dale ,UAP ORP*). Zména &. 2 zohledni v nich
evidované limity.

Limity budou ve Zméné €. 2 graficky znazornény na vyfezech Zménou €. 2 feSeného uzemi.
Kompletni jevy budou zahrnuty v Pravnim stavu po Zméné €. 2 - koordinacni vykres.
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2. Koncepce vefejné infrastruktury, provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén

K lokalitam Zmény €. 2 bude provéfeno napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Provéfit vedeni trasy cyklomagistraly Plougnice — pofizovatel poskytne podklady z UAP
ORP.

Provéfit moznost vylou€eni navrhu spole¢nych mistnich Cistiren odpadnich vod, ke kterym
je navrzeno vedeni splaskové kanalizace. V obci neni pocitano se soustavnou kanalizaci
a centralni likvidaci odpadnich vod. Obec preferuje navrzeni individualnich domovnich COV
u kazdého RD.

Aktualizace €. 1 Politiky ﬂzempihg rozvoje Ceské republiky
Pro Zménu €. 2 nevyplyvaji z PUR CR Zadné specifické pozadavky.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje

Zménou ¢&. 2 je dot€en ,multifunkeni turisticky koridor D39 — koridor Plouénice, Dé&cin
Benesov nad Plouénici-Ceska Lipa-Mimoni-Straz pod Ralskem-Ose¢na“ a koridor
pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni uzemi povodnémi P55 Ploucnice,
nad sidlem Srni potok.*

3. Koncepce usporadani krajiny, provéfeni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného uzemi a provéfeni moznych zmén, v€etné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Aktualizace ¢. 1 Politiky l]zempihg rozvoje Ceské republiky:
Pro Zménu €. 2 nevyplyvaji z PUR CR Zadné specifické pozadavky.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje ]
ZUR LK vymezila na uzemi obce Noviny pod Ralskem prvky USES regionalniho vyznamu,
kterych se feSeni Zmény €. 2 nedotyka.

Uzemné analytické podklady ORP Ceska Lipa
UAP ORP eviduji pro feSeni Zmény €. 2 skuteCnosti, které je tfeba pfi zpracovani Navrhu
zmeény €. 2 zohlednit.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Vymezeni konkrétnich ploch nebo koridort Uzemnich rezerv neni pozadovano.
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c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Do vykresu vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci upfesnit vedeni trasy
cyklomagistraly Ploucnice.

Provéfit moznost vylouCeni navrhu spolecnych mistnich Cistiren odpadnich vod, ke kterym
je navrzeno vedeni splaskové kanalizace.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

V uzemnim planu odstranit podminku pofizeni uzemni studie u ploch ZBV1, ZBV4
a u plochy, ktera méla provéfit prostor kfizovatky na silnici 11/270 pfi vjezdu do obce
s plochou pro novou autobusovou zastavku. Lhita pro pofizeni uzemnich studii vyprsela.
Uzemni studie pro plochu ZBV4 jiz byla pofizena, Uzemni studii tykajici se provéfeni
prostoru kfizovatky na silnici 11/270 pfi viezdu do obce s plochou pro novou autobusovou
zastavku neni tfeba pofizovat - obec necha tento prostor provéfit projektem. Plochu ZBV1
pozaduje ob¢an obce i obec do budoucna nepodmirniovat provéfenim uzemni studii.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Variantni feSeni nebude zpracovano.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni

Zména €. 2 bude zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, jeho
provadécimi vyhlaskami v platném znéni a dalSimi pfedpisy, které se k tomuto vztahuiji.
Bude dodrzen obsah a ¢lenéni dle pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti.

PoZaduje se zpracovat Zménu €. 2 digitalné nad aktualni katastralni mapou a vykresy
vytisknout v méfitku 1:5 000.

Do koordinagniho vykresu se pozaduje promitnout aktualni data UAP ORP.

Navrh zmény €. 2 bude ke spoleCnému jednani predlozen ve dvou kompletnich
vyhotovenich v listinné podobé. Pofizovateli uzemniho planu téz v digitalni podobé.
Upraveny Navrh zmény €. 2, na zakladé spoleCného jednani s dotCenymi organy
a posouzeni krajskym ufadem, bude odevzdan k vefejnému projednani ve dvou
kompletnich vytiscich.

Po vefejném projednani bude Zména €. 2 odevzdana po upravé ve Ctyfech kompletnich
vytiscich.

Kazdé pare bude obsahovat digitalni opticky datovy nosi¢ se Zménou €. 2 v digitalni podobé.
Textova i graficka ¢ast ve formatech PDF. Graficka ¢ast bude dale obsahovat vektorova
data (.SHP, .DGN, .DWG).

Do Pravniho stavu doplnit limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z prib&zné aktualizace Uzemné
analytickych podkladd ORP Ceska Lipa — data poskytne pofizovatel.
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g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii Uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Pofizovatel Zmény €. 2 nepfedpoklada pozadavek na zpracovani Vyhodnoceni vlivl
na udrzitelny rozvoj uzemi, nepfedpoklada se ovlivnéni soustavy Natura 2000.
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