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Co se zméni u dané z pfevodu nemovitosti po 1. 1. 2014 ? Zmény budou
i u dané dédické a darovaci.

Sazba dané z prevodu nemovitosti — po 1.1.2014 nové ,dané z nabyti nemovitych véci — se neméni,
z0stdva ve vysi 4 % ze zakladu dané. Zméni se v3ak zpUsob stanoveni zakladu dang, ktery vychazi z tzv.
.nabyvaci hodnoty“. U pFevézné vétsiny kupnich & sménnych smluv se tato nabyvaci hodnota stanovi
porovnanim sjednané (kupni) ceny a srovndvaci dariové hodnoty. Vy33i z nich je nabyvaci hodnotou, od
které se odviji zaklad dané a vypocitava dan.

Srovndvaci_dariovd _hodnota je bud &astka odpovidajici 75 % tzv. ,smérné hodnoty” nebo Castka
odpovidajici 75 % zjisténé ceny (podle znaleckého posudku).

Pro uréeni nabyvaci hodnoty nejb&Zné&ji pfevadénych nemovitych véci (rodinné domy, rekreacni objekty,
garaze, pozemky, jejich souéasti jsou tyto stavby nebo s nimi tvofi funkéni celek, pozemky bez trvalého
porostu, bytové jednotky) si miZe poplatnik zvolit, Ze podkladem pro stanoveni zékladu dané nebude
zji§téna cena (podle znaleckého posudku), nybri smérnd hodnota. Ta vychdzi zcen obdobnych
nemovitych véci vdaném misté a Case, tj. se zohlednénim druhu, polohy, Gcelu, stavu, stafi, vybaveni a
stavebné technickych parametri nemovité véci.

Prakticky to znamena, Ze pokud si poplatnik vybere tento zplsob urceni nabyvaci hodnoty, vycisli si
v dafiovém pfiznani zélohu ve vy3i 4 % sjednané ceny, kterou zaplati ve Ihité pro poddni dafiového

pfiznani. K dafiovému pfiznani nedoklddd znalecky posudek, ale je povinen vyplnit pfilohy dafiového
pfiznani pro jednotlivé nabyvané nemovité véci, kde uvede pfesnou identifikaci nemovitosti, stavebné
technické parametry a tdaje vztahuijici se k bezprostfednimu okoli nabyvané nemovitosti. Spravce dané
na zakladé téchto Gdaji vypocte smérnou hodnotu, z ni vypo¢te srovnavaci danovou hodnotu (75 %
smérné hodnoty) a porovnanim s cenou sjednanou stanovi zéklad dané. Dar vyméfi platebnim vymérem.
Rovna—li se vymérena dari pfiznané zaloze, platebni vymér se nedorucuje. Je-li vymérend dan vyssi neZ
zaloha, rozdil mezi dani a zalohou je splatny ve |hité do 30 dnd od doruceni platebniho vyméru.

Pokud si véak poplatnik zvoli, e srovndvaci cena bude odvozena od zji§téné ceny (podle znaleckého
posudku), pak je poplatnik povinen k dafiovému pfiznani doloZit znalecky posudek. V dafiovém pfiznani si
vypocte srovnavaci dafiovou hodnotu (vypocte 75 % zjisténé ceny) a porovnd ji s cenou sjednanou
(kupni). Srovnavaci dafiova hodnota je nabyvaci hodnotou, je-li vy33i neZ cena sjednand, v ostatnich
pripadech se zéklad dané stanovi z ceny sjednané. Pokud se pro ureni srovnavaci danové hodnoty
pouZije zjisténa cena, mize si poplatnik v dafovém pfiznani uplatnit uznatelny vydaj, tj. pro stanoveni
zékladu dané odecist od nabyvaci hodnoty odménu a néklady, které prokazatelné zaplatil znalci za
znalecky posudek. Vypoé&tenou daf je poplatnik povinen uhradit ve lhiité pro podani dafiového pfiznani.







